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“สรรพากรสาส์น” ปีที่ 67 ฉบับที่ 6 มิถุนายน 2563
*	 รองศาสตราจารย์	 และหัวหน้าภาควิชาการบัญชี	 คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี	 มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์	 กรรมการมาตรฐาน	
การสอบบัญชี	อนุกรรมการกลั่นกรองมาตรฐานการบัญชี	สภาวิชาชีพบัญชีฯ

บทความครั้งนี้อธิบายถึงการวัดมูลค่าของที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์

เม่ือเริม่แรก ซ่ึงเป็นวิธปีฏิบตัทิางบญัช ีในทางภาษอีาจเหมือนหรอืแตกต่าง

จากวิธีบัญชีที่กล่าวถึงในบทความนี้

1)	ราคาซื้อหักด้วยส่วนลดการค้าและ	

เงินที่ได้รับคืนจากผู้ขาย

2)	ต้นทนุทางตรงอืน่ๆ	ทีเ่ก่ียวข้องกับการ

จัดหาสินทรัพย์	 เพื่อให้สินทรัพย์ใช้งานได้ตาม

ประสงค์	 (Intended	Use)	 เช่น	ภาษีน�าเข้า	

ภาษีซื้อที่ขอคืนไม่ได้	ต้นทุนการเตรียมสถานที่	

(Cost	of	Site	Preparation)	ต้นทนุการขนส่ง

เริ่มแรกและการเก็บรักษา	 (Initial	Delivery	

and	 Handing	 Cost)	 ต้นทุนการติดตั้ง						

(Installation	 Cost)	 ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ	

(Professional	 Cost)	 (เช่น	 ค่าจ้างสถาปนิก

และค่าจ้างวิศวกร)	และประมาณการรายจ่าย

ในการรื้อหรือขนไปทิ้ง	และการบูรณะสถานที่

1.ส่วนประกอบของราคาทนุ 

มาตรฐานการบัญชีเร่ือง	 ที่ดิน	 อาคาร	

และอปุกรณ์	ก�าหนดให้กิจการบนัทกึมลูค่าเมือ่

เริ่มแรกของที่ดิน	 อาคาร	 และอุปกรณ์ที่เข้า

เกณฑ์ รับรู ้ เป ็นสินทรัพย ์ โดยใช ้ราคาทุน	

นอกจากน้ี	 กรอบแนวคิดส�าหรับการรายงาน

ทางการเงินได้ก�าหนดเกณฑ์การรับรู้สินทรัพย์

ในงบแสดงฐานะการเงินเมื่อมีความเป็นไปได้

ค่อนข้างแน่ทีป่ระโยชน์เชงิเศรษฐกิจในอนาคต

จะเข้าสูกิ่จการ	และสนิทรพัย์น้ันมีราคาทนุหรอื

มลูค่าทีส่ามารถวดัได้อย่างน่าเชือ่ถือ	โดยทัว่ไป	

ราคาทุนของที่ดิน	 อาคาร	 และอุปกรณ	์

ประกอบด้วยรายการต่อไปนี้

ว่าด้วยมูลค่าของ
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

ดร. ศิลปพร ศรีจั่นเพชร*



82 สรรพากรสาส์น

รอบรู้เรื่องบัญชีและภาษี

โดยตรง	เช่น	ค่าธรรมเนียมในการโอนกรรมสทิธ์ิ	

ค่านายหน้า	ค่าถมที	่ค่าหักร้างถางพง	ค่าปรับ

พื้นที่	 ค่าขนย้ายของผู้ที่สร้างบ้านเรือนอยู่ใน

บริเวณน้ัน	และค่าปรับปรงุทีด่นิอืน่ๆ	ซึง่มอีายุ

การใช้งานไม่จ�ากัด	หากการปรบัปรุงทีด่นิท�าให้

เกิดสินทรัพย์ชนิดที่ติดกับที่ดิน	 แต่มีอายุการ	

ใช้งานไม่จ�ากัด	เช่น	ท�ารัว้	ท่อระบายน�า้	ทางเท้า	

ท่อประปา	 กิจการควรแสดงรายจ่ายในการ

ปรบัปรุงทีด่นิดังกล่าว	เป็น	“ค่าปรบัปรงุทีดิ่น”	

(Land	Improvement)	และคิดค่าเสื่อมราคา

ตามอายุการใช้งานด้วย

อาคาร	 (Building)	 กิจการอาจจัดหา

อาคารโดยซื้ออาคารหรือสร้างอาคารขึ้นเอง	

ในกรณีทีกิ่จการซือ้อาคาร	ราคาทนุของอาคาร

ที่ซื้อประกอบด้วยราคาซื้อ	 ค่าใช้จ่ายต่างๆ								

ในการซื้อ	 เช่น	 ค่านายหน้า	 ค่าธรรมเนียม								

ค่าส�ารวจ	 ค่าปรับปรุง	 ค่าตกแต่งภายใน						

เพื่อให้อาคารน้ันอยู่ในสภาพที่พร้อมจะใช้ได้

ตามประสงค์	

ในกรณทีีกิ่จการสร้างอาคารขึน้เอง	ราคา

ทุนของอาคารประกอบด้วย	 ค่าวัสดุก่อสร้าง	

ค่าแรงงาน	ค่าควบคุมงานก่อสร้าง	ค่าวิศวกร	

ค่าสถาปนิก	ค่าแบบแปลน	ค่าเบี้ยประกันภัย

ระหว่างก่อสร้าง	 ค่าใช้จ่ายในการปลูกสร้าง

อาคารที่ใช้เป็นที่พักคนงานหรือที่เก็บวัสดุ-

ภายหลังการเลิกใช้สินทรัพย์

3)	ต้นทุนการกู้ยืม	 (Borrowing	 Cost)	

ที่เก่ียวข้องโดยตรงกับการได้มา	 การก่อสร้าง	

หรือการผลิตสินทรัพย์ที่จ�าเป็นต้องใช้ระยะ

เวลานานในการเตรียมพร้อม	 เพื่อให้สามารถ

น�าสนิทรพัย์มาใช้ได้ตามประสงค์หรอืน�าไปขาย

4)	ค่าใช้จ่ายในการบริหารและค่าใช้จ่าย

ทั่วไป	 ที่สามารถระบุเจาะจงได้ว่าเก่ียวข้อง

โดยตรงกับการได้สินทรัพย์น้ันมา	 หรือท�าให้

สินทรัพย์อยู่ในสภาพที่จะใช้ได้ตามประสงค์

5)	ค่าใช้จ่ายในการเร่ิมเดินเคร่ือง	(Start-

up	Cost)	และค่าใช้จ่ายในการเตรียมการผลติ	

(Pre-production	Cost)	ที่ท�าให้สินทรัพย์อยู่

ในสภาพพร้อมที่จะใช้งานไปได้เป็นครั้งแรก

2.มูลค่าของท่ีดิน อาคาร 

และอปุกรณ์

รายจ่ายที่เกิดขึ้นจากการจัดหาสินทรัพย์

บางรายการ	ถือเป็นราคาทุนของสินทรัพย์	ใน

ขณะที่บางรายการไม่ถือเป็นราคาทุน	 ซึ่งจะ

พิจารณาตามรายละเอียดของสินทรัพย์แต่ละ

ชนิดได้ดังนี้

ที่ดิน	 (Land)	 เมื่อกิจการจัดหาที่ดิน	

ราคาทุนของที่ดิน	ประกอบด้วย	ราคาซื้อหรือ

ราคาในการจัดหารายจ่ายต่างๆ	 ที่เก่ียวข้อง
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ในกรณีที่กิจการสร้างเครื่องจักรขึ้นเอง	

ราคาทุนจะประกอบด้วยต้นทุนทางตรงและ

ต้นทุนทางอ้อมที่สามารถปันส่วนได้	 และอาจ

รวมต้นทนุการกู้ยมืทีเ่ข้าเกณฑ์ดงัน้ี	1)	รายจ่าย

ที่ เ ก่ียวกับเคร่ืองจักรได้เกิดขึ้นแล้ว	 เช ่น								

รายจ่ายที่เกิดจากการจ่ายโดยเงินสด	โดยการ

โอนสินทรัพย์	 หรือโดยการก่อหน้ีที่ระบุอัตรา

ดอกเบี้ย	2)	ต้นทุนการกู้ยืมได้เกิดขึ้น	และ	3)	

เครื่องจักรอยู่ระหว่างการด�าเนินการที่จ�าเป็น

ในการเตรียมเคร่ืองจักรให้อยู่ในสภาพที่พร้อม

จะใช้ได้ตามประสงค์

อุปกรณ์	 (Equipment)	 ประกอบด้วย

เครื่องตกแต่งและติดตั้ง	 (Furniture	 and	

Fixture)	 ยานพาหนะ	 (Vehicle)	 เคร่ืองมือ

เครื่องใช้	(Tool)	เครื่องใช้ส�านักงาน	(Office	

Equipment)	 แบบและเบ้าหลอม	 (Pattern	

and	Die)	ราคาทุนของอุปกรณ์เป็นดังนี้

1)	เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง	 เช่น	 โต๊ะ	

เก้าอี	้ตู	้ราคาทนุของเครือ่งตกแต่งประกอบด้วย	

ราคาซือ้หักด้วยส่วนลดการค้า	ค่าขนส่งและค่า

ติดตั้ง

2)	ยานพาหนะ	เช่น	รถยนต์	รถบรรทุก	

เรือ	 ราคาทุนของยานพาหนะ	 ประกอบด้วย

ราคาซื้อและต้นทุนทางตรงอื่นๆ	 ที่เก่ียวข้อง	

เช่น	ค่าภาษีน�าเข้า	ค่าโอนทะเบียน	ส่วนค่า-		

ก่อสร้าง	 ค่าภาษีและค่าธรรมเนียมต่างๆ	 ใน	

การขออนุญาตก่อสร้าง	 รวมทั้งต้นทุนของ

ส�านักงานด�าเนินงานชั่วคราวขณะที่อาคารยัง

สร้างไม่เสร็จ	เป็นต้น

อุปกรณ์และเคร่ืองใช้ประจ�าอาคาร	

(Building	Equipment)	หมายถึง	อปุกรณ์ต่างๆ	

ที่ติดอยู่กับอาคาร	 ซึ่งไม่อาจถอนหรือเคลื่อน

ย้ายจากตวัอาคารได้โดยง่าย	อปุกรณ์ดังกล่าว

มักมีอายุการใช้งานแตกต่างจากอาคาร	 เช่น	

เครื่องปรับอากาศ		ลิฟท์		ระบบไฟฟ้า	ระบบ

โทรศพัท์	เป็นต้น	กิจการควรแยกบญัชอีปุกรณ์

และเครือ่งใช้ประจ�าอาคารออกจากบญัชอีาคาร	

ทัง้น้ี	เพือ่ประโยชน์ในการคดิค่าเสือ่มราคาของ

อุปกรณ์แต่ละชิ้นและสะดวกในการควบคุม

สินทรัพย์

เครื่องจักร	 (Machinery)	 กิจการอาจ

จัดหาเคร่ืองจักรโดยการซือ้หรือสร้างเอง	ราคา

ทุนของเคร่ืองจักรประกอบด้วยราคาซื้อ	 ค่า-

ขนส่ง	 ค่าประกันภัยในระหว่างขนส่ง	 และ

ต้นทุนทางตรงอื่นๆ	 ที่ เ ก่ียวกับการจัดหา

เครือ่งจักร	เพือ่ให้เครือ่งจักรอยูใ่นสภาพพร้อม

ที่จะใช้ได้ตามประสงค์	 (เช่น	 ค่าทดลอง

เคร่ืองจักร	 ค่าฝ ึกหัดพนักงานจนกระทั่ง

เครื่องจักรใช้งานได้	เป็นต้น)		หักด้วยส่วนลด

การค้าต่างๆ	และค่าภาษีที่จะได้รับคืน
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ใช้จ่ายอืน่ๆ	ทีเ่กิดขึน้ภายหลงัการซือ้ให้ถือเป็น

ค่าใช้จ่ายประจ�างวด	 เช่น	 ค่าต่อทะเบียน							

ค่าซ่อมแซม	เป็นต้น

3)	เครื่องมือเคร่ืองใช้	 ราคาทุนของ

เครือ่งมอืเคร่ืองใช้ประกอบด้วย	ราคาซือ้	และ

ค่าใช้จ่ายอืน่ๆ	ในการซือ้ทีเ่ก่ียวข้องโดยตรงกับ

การจัดหาเคร่ืองมือเคร่ืองใช้น้ัน	 โดยทั่วไป	

เคร่ืองมือเคร่ืองใช้	 แบ่งได้เป็น	 2	 ชนิด	 คือ		

(1)	 เคร่ืองมือที่ใช้กับเคร่ืองจักร	 (Machine	

Tool)	 ซึ่งมักบันทึกรวมอยู่ในบัญชีเครื่องจักร	

แต่ถ ้าหากเครื่องมือน้ันมีลักษณะซึ่งเสื่อม

คุณภาพเร็วกว่าเครื่องจักร	 ให้บันทึกแยก	

เครื่องมือดังกล่าวจากบัญชีเครื่องจักรได้	และ	

(2)	 เครื่องมือทั่วไป	 (Hand	Tool)	 เช่น	 สิ่ว	

ขวาน	ค้อน	ไขควง	เลื่อย	สว่าน	จอบ	เสียม	

เป็นต้น	เคร่ืองมอืทัว่ไปมักมมูีลค่าไม่สงูนักและ

อาจสญูหายได้ง่าย	จึงไม่นิยมคดิค่าเสือ่มราคา	

แต่จะใช้วธีิตรวจนับหรอืส�ารวจสนิทรพัย์คงเหลอื	

ณ	 วันปลายงวด	 ผลต่างของราคาตามบัญชี

และยอดที่ตรวจนับได้ให้ตัดเป็นค่าใช้จ ่าย

ส�าหรับงวดนั้น

4)	เครือ่งใช้ส�านักงาน	เช่น	เคร่ืองคอม-

พิวเตอร์	 เคร่ืองถ่ายเอกสาร	 เคร่ืองพิมพ์ดีด	

เคร่ืองค�านวณ	ราคาทนุของเครือ่งใช้ส�านักงาน

ประกอบด้วย	 ราคาซื้อตามใบก�ากับสินค้า										

หักด้วยส่วนลดการค้าต่างๆ	 และต้นทุนทาง-

ตรงอื่นๆ	 ที่เก่ียวข้องกับการจัดหาเคร่ืองใช้

ส�านักงาน	เพือ่ให้เคร่ืองใช้ส�านักงานพร้อมทีจ่ะ

ใช้ได้ตามประสงค์

5)	แบบและเบ้าหลอม	กิจการอาจสร้าง

แบบหรือเบ้าหลอม	 เพื่อใช้ในการผลิตสินค้า	

เช่น	 แบบในการผลิตเสาคอนกรีต	 หรือเบ้า-

หลอมในการผลิตล้อรถยนต์	เป็นต้น	

ในกรณทีีกิ่จการสร้างแบบและเบ้าหลอม

เพื่อใช้ในการผลิตสินค้าตามปกติ		กิจการควร

บันทึกแบบและเบ้าหลอมเป็นสินทรัพย์	 และ	

คิดค่าเสื่อมราคาตามอายุการใช้งาน	

ในกรณทีีกิ่จการสร้างแบบและเบ้าหลอม

เพือ่ใช้ในการผลติสนิค้าตามค�าสัง่		หรอืเพือ่ใช้

ในการผลติสนิทรพัย์ขึน้ใช้เอง	กิจการควรบันทกึ

แบบและเบ้าหลอมเป็นต้นทุนของงานนั้นๆ

3.การได้มาซึง่ทีดิ่น อาคาร 

และอปุกรณ์

กิจการอาจได้ที่ดิน	 อาคารและอุปกรณ์

มาโดยการซื้อ	 การสร้างขึ้นเอง	 หรือการ			

แลกเปลี่ยน	ซึ่งมีวิธีปฏิบัติทางการบัญชี	ดังนี้

3.1)	การซือ้ทีด่นิ	อาคาร	และอปุกรณ์	

กิจการอาจซื้อที่ดิน	อาคาร	และอุปกรณ์	โดย

การซื้อเงินสด	ซื้อเงินเชื่อ	หรือโดยการเช่าซื้อ	
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ต่อไปนี้จะอธิบายการค�านวณราคาทุนและการ

บันทึกบัญชีของการซื้อแต่ละวิธี

 (1)	การซือ้ทีด่นิ	อาคารและอปุกรณ์

ด้วยเงินสด	กรณีทีกิ่จการซือ้ทีดิ่น	อาคาร	และ

อุปกรณ์ด้วยวิธีการจ่ายเงินสดทันที	 ราคาทุน

ของสนิทรพัย์จะเท่ากับราคาทีต่กลงซือ้ขายและ

ต้นทนุทางตรงอืน่ๆ	ทีเ่ก่ียวกับการซือ้สนิทรัพย์	

เพื่อให้สินทรัพย์น้ันอยู ่ในสภาพที่พร้อมที่จะ											

ใช้งานได้ตามประสงค์	 เช่น	 ต้นทุนการติดต้ัง	

ต้นทุนการเตรียมสถานที่	เป็นต้น	กิจการต้อง

น�าส่วนลดการค้ามาหักจากราคาซื้อด้วย

	 (2)	การซือ้ทีด่นิ	อาคารและอปุกรณ์

ด้วยเงินเชือ่	ราคาทนุของสนิทรัพย์ทีไ่ด้มาด้วย

การซื้อเงินเชื่อ	 มีวิธีการค�านวณเช่นเดียวกับ

การซ้ือสินทรัพย์ด้วยเงินสด	 โดยปกติแล้ว	

ราคาซื้อเชื่อมักรวมดอกเบี้ยของช่วงเวลา			

นับจากวันที่ขายจนถึงวันที่ก�าหนดช�าระเงินไว้

ในราคาขายด้วย	 กิจการจึงไม่แยกจ�านวน

ดอกเบี้ยที่รวมอยู่ในราคาขายเป็นราคาเงินสด

และดอกเบี้ย	 เน่ืองจากดอกเบี้ยที่รวมอยู่ใน

ราคาขายมีจ�านวนเพียงเล็กน้อย	 ในกรณ	ี						

ดังกล่าว	 ราคาเงินเชื่อและราคาเงินสดจึงไม่

แตกต่างกันอย่างมีนัยส�าคัญ

	 ในกรณีที่ระยะเวลาการช�าระค่า-

สินทรัพย์นานเกินกว่าระยะเวลาที่ผู ้ขายให้													

สินเชื่อตามปกติ	 กิจการต้องบันทึกสินทรัพย์

ด้วยมูลค่าที่เทียบเท่ากับการซื้อด้วยเงินสด		

ผลต่างระหว่างราคาเงินสดและราคาที่ต้อง

ช�าระจรงิให้ตัดเป็นดอกเบีย้จ่ายตลอดอายกุาร

ให้สินเชื่อ	เว้นแต่ดอกเบี้ยนั้นจะสามารถน�ามา

รวมเป็นราคาทนุของสนิทรัพย์ได้ตามมาตรฐาน

การบัญชีเรื่อง	ต้นทุนการกู้ยืม

	 (3)	การซือ้ทีด่นิ	อาคารและอปุกรณ์

ด้วยการเช่าซือ้	ในการจัดหาสนิทรัพย์โดยการ

เช่าซื้อ	 ถึงแม้ว่า	 ณ	 วันที่ท�าสัญญาเช่าซื้อ	

กรรมสิทธิตามกฎหมายในสินทรัพย์ยังคงเป็น

ของผู้ให้เช่าซื้อก็ตาม	 แต่เน่ืองจากกิจการได้

ครอบครองและใช้ประโยชน์ในสินทรัพย์นับ

ต้ังแต่วันที่ท�าสัญญาแล้ว	 และกิจการมีเจตนา

ทีจ่ะซือ้	ผู้ให้เช่าซือ้ก็มเีจตนาทีจ่ะขายสนิทรพัย์

ที่เช่าซื้อน้ัน	 กิจการผู้เช่าซื้อจึงควรบันทึก

สินทรัพย์ที่เช่าซื้อในงบแสดงฐานะการเงิน	ณ	

วันที่ท�าสัญญาเช่าซื้อและบันทึกภาระผูกพัน

ตามสัญญาเช่าซื้อเป็นหนี้สินด้วย

	 สนิทรพัย์ทีเ่ช่าซือ้ต้องบนัทกึด้วยราคา

เงินสด	 ผลต่างระหว่างราคาเงินสดและราคา

เช่าซื้อจะถือเป็นดอกเบี้ยจ่าย	 ซึ่งกิจการอาจ

บันทึกเป็นดอกเบี้ยจ่ายรอตัดบัญชีแล้วทยอย

ตัดเป็นดอกเบ้ียจ่ายตามจ�านวนงวดการผ่อน-

ช�าระ	หรืออาจบนัทกึเป็นดอกเบีย้จ่ายในแต่ละ
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งวดก็ได้	 ในระหว่างงวดบัญชี	 กิจการจะคิด			

ค่าเสือ่มราคาส�าหรับสนิทรพัย์หากสนิทรัพย์น้ัน

เป็นสินทรัพย์ที่เสื่อมสภาพได้

3.2)	ที่ดิน	อาคาร	และอุปกรณ์ที่สร้าง

ขึน้เอง	ในกรณีทีกิ่จการจัดหาทีดิ่น	อาคารและ

อปุกรณ์โดยการสร้างขึน้เอง	กิจการจะก�าหนด

มลูค่าของสนิทรพัย์ทีส่ร้างขึน้จากต้นทนุทางตรง

ทีเ่ก่ียวกับการสร้างสนิทรัพย์น้ัน	เพือ่ให้สนิทรัพย์

อยู่ในสภาพพร้อมที่จะใช้ได้ตามประสงค์	ราคา

ทุนของสินทรัพย์ที่สร้างขึ้นเองประกอบด้วย	

ต้นทุนในการสร้างสินทรัพย์	 (ซึ่งได้แก่	 วัตถุ-

ทางตรง	 ค่าแรงทางตรง	 และค่าใช้จ่ายใน				

การผลิต)	 ต้นทุนการด�าเนินงานในระหว่าง	

การสร้างสินทรัพย์	 และต้นทุนของเงินทุนใน

ระหว่างการสร้างสินทรัพย์

	 (1)	ต้นทุนในการสร้างสินทรัพย์ 

ได้แก่	วัตถุทางตรง	ค่าแรงทางตรง	และค่า-	

ใช้จ่ายในการผลิต	 ซึ่งมีทั้งค่าใช้จ่ายผันแปร	

และค่าใช้จ่ายคงที่	 หากกิจการผลิตสินค้าน้ัน

โดยปกตแิล้ว	กิจการสามารถก�าหนดต้นทนุของ

สนิทรพัย์ทีส่ร้างขึน้เองได้โดยง่าย	เช่น	กิจการ

ทีผ่ลติตูเ้ยน็เพือ่ขาย	ได้น�าตู้เยน็ไปใช้ในกิจการ	

ราคาทุนของตู้เย็นดังกล่าวจะเท่ากับต้นทุน	

ของสินค้านั่นเอง	แต่ถ้าสมมติว่ากิจการที่ผลิต

ตู้แช่แข็งต้องการผลิตตู้เย็นเพื่อน�ามาใช้เอง							

ในกิจการ	 ในกรณีนี้	กิจการจะมีปัญหาในการ

ก�าหนดราคาทุนของตู้เย็น	 โดยเฉพาะค่าแรง

ทางอ้อม	ค่าใช้จ่ายในการผลิตในส่วนที่คงที่ว่า

จะรวมเป็นราคาทุนของตู้เย็นที่สร้างขึ้นเองได้

อย่างไร	แนวคิดในเรื่องดังกล่าวมีดังนี้

	 ก.	รวมเฉพาะค่าใช้จ่ายผันแปรเป็น

ราคาทุนของสินทรัพย์ที่สร้างขึ้น	 เหตุผลที่

สนับสนุนแนวคิดน้ีคือ	 การสร้างสินทรัพย์ขึ้น	

ใช้เอง	ไม่ได้ท�าให้ค่าใช้จ่ายการผลิตคงที่ส่วนนี้

เพิ่มขึ้นแต่อย่างใด	 กล่าวคือ	 กิจการต้องม	ี											

ค่าใช้จ่ายการผลิตคงที่อยู่แล้ว	 ไม่ว่าจะสร้าง

สินทรัพย์ขึ้นใช้เองหรือไม่ก็ตาม	อย่างไรก็ตาม	

การไม่น�าค่าใช้จ่ายคงที่มารวมเป็นราคาทุน	

ของสินทรัพย์ที่สร้างขึ้นมีผลท�าให้มูลค่าของ

สินทรัพย์ต�่ากว่าความเป็นจริง	 ซึ่งส่งผลให	้							

ค่าเสื่อมราคาต�่าไป

	 ข.	รวมค่าใช้จ่ายการผลิตทั้งส่วนที่

ผันแปรและคงที่เป็นราคาทุนของสินทรัพย์ที่

สร้างขึน้	แนวคดิน้ีมีวตัถุประสงค์เพือ่ให้สนิทรัพย์

ที่สร้างขึ้นมีราคาทุนใกล้เคียงกับกรณีของการ

ซือ้หรือจัดหาสนิทรัพย์มาด้วยวธีิอืน่	กิจการจึง

ต้องหาวิธีจัดสรรค่าใช้จ่ายการผลิตคงที่	 เพื่อ

รวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์อย่างเหมาะสม

 ค.	รวมค่าใช้จ่ายการผลติเป็นราคาทนุ

ของสนิทรพัย์ทีส่ร้างขึน้เฉพาะต้นทนุของสนิค้า
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ในส่วนที่ท�าให้การผลิตลดลง	แนวคิดนี้เกิดขึ้น

เน่ืองจากการที่กิจการใช้ก�าลังการผลิตที่มีอยู่

ไปผลติสนิทรพัย์ขึน้ใช้เอง	ท�าให้กิจการใช้ก�าลงั

การผลิตในการผลิตสินค้าได้ไม่เต็มที่	 อย่างไร

ก็ตาม	 การค�านวณราคาทุนตามแนวคิดน้ีท�า					

ได้ยาก	เนื่องจากเป็นลักษณะของการค�านวณ

ค่าเสียโอกาส	และในบางกรณี	กิจการอาจใช้

ก�าลังการผลิตส่วนเกินเพื่อสร้างสินทรัพย์น้ัน

ก็ได้	ซึ่งการสร้างสินทรัพย์ขึ้นใช้เองไม่ได้ท�าให้

กิจการผลิตสินค้าลดน้อยลงแต่ประการใด

	 มาตรฐานการบญัชเีร่ือง	ทีดิ่น	อาคาร	

และอุปกรณ์	 ได้ก�าหนดหลักเกณฑ์ในการ

ค�านวณราคาทนุของสนิทรัพย์ทีส่ร้างขึน้เองว่า

กิจการควรใช้หลักการเดียวกับการก�าหนด

ราคาทุนของสินทรัพย์ที่ได้มา	 ราคาดังกล่าว

ประกอบด้วยต้นทุนที่เก่ียวข้องโดยตรงกับ		

การสร้างสินทรัพย์น้ัน	 และต้นทุนที่เก่ียวข้อง

โดยทั่วไปที่สามารถปันส่วนให้สินทรัพย์ที่สร้าง

น้ันได้	 แต่ไม่รวมก�าไรทีค่ดิกันเองภายในกิจการ

เดยีวกัน

	 กิจการต้องไม่น�าต้นทุนที่เกิดจากการ

ไม่มปีระสทิธิภาพในการผลติ	หรอืสร้างสนิทรพัย์

ขึน้เองมารวมเป็นราคาทนุของสนิทรพัย์	ต้นทนุ

ดังกล่าวได้แก่	 ค่าใช้จ่ายที่เกิดจากการหย่อน

ประสิทธิภาพในการผลิตหรือการบริหาร	การ

ปล่อยให้ก�าลงัการผลติว่างเปล่าเป็นการชัว่คราว	

หรือมีการขัดแย้งในการด�าเนินกิจการหรือ

สาเหตอุืน่	กรณเีช่นน้ีกิจการควรบันทกึราคาทนุ

ของสนิทรพัย์ตามราคาซึง่เทยีบได้กับสนิทรัพย์

ทีม่สีภาพอย่างเดยีวกัน	หรอืตามต้นทนุการผลติ

สนิทรัพย์อย่างเดยีวกันน้ันเพือ่การขายตามปกต	ิ

ตัวอย่างเช่น	

	 หากกิจการรับเหมาก่อสร้าง	ได้สร้าง

อาคารพาณิชย์ไว้ขายและใช้อาคารพาณิชย์

หลังหน่ึงไว้เป็นอาคารส�านักงาน	 ต้นทุนของ

อาคารส�านักงานควรเท่ากับต้นทุนของอาคาร

พาณิชย์ที่ขาย	 แต่หากกิจการต้องการอาคาร

ส�านักงาน	 ซึ่งมีลักษณะแตกต่างจากอาคาร

พาณิชย์ที่ขายโดยทั่วไป	 ต้นทุนของอาคารจะ

ประกอบด้วย	ค่าวสัด	ุค่าแรง	ค่าใช้จ่ายในการ

ก่อสร้าง	และค่าใช้จ่ายในการบริหารอื่นที่เกิด

จากการปันส่วนตามจ�านวนอาคารที่สร้างขึ้น	

กิจการต้องไม่น�าค่าใช้จ่ายที่เกิดจากการหย่อน

ประสทิธิภาพ	ค่าใช้จ่ายจากการขาดแคลนวสัด	ุ

ค่าใช้จ่ายทีเ่กิดจากเครือ่งจักรหยดุชะงักมารวม

เป็นราคาทุนของอาคาร

	 โดยสรุปแล้ว	 ราคาทุนของสินทรัพย์		

ที่สร้างขึ้นเองประกอบด้วยต้นทุนโดยตรงที่

เจาะจงได้กับสินทรัพย์นั้น	(ซึ่งได้แก่	วัตถุทาง-

ตรง	ค่าแรงทางตรง	ค่าใช้จ่ายการผลติผันแปร)	
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เป็นทีด่นิ	อาคาร	และอปุกรณ์หรอืสนิทรัพย์อืน่	

มาตรฐานการบัญชี	เรื่อง	ที่ดิน	อาคาร	และ

อปุกรณ์	ระบุว่ากิจการอาจได้รายการทีเ่ป็นทีด่นิ	

อาคาร	 และอุปกรณ์	 มาจากการแลกเปลี่ยน

รายการที่เป็นที่ดิน	อาคาร	และอุปกรณ์	หรือ

สนิทรัพย์อืน่ทีไ่ม่คล้ายคลงึกัน	กิจการต้องบันทกึ

ราคาทนุของรายการดงักล่าวด้วยมลูค่ายตุธิรรม

ของสินทรัพย์ที่ได้มา	 (ซึ่งมีมูลค่าเทียบเท่ากับ

มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ที่น�าไปแลก)	

ปรับปรุงด้วยจ�านวนเงินสดหรือรายการเทียบ

เท่าเงินสดที่กิจการต้องโอนหรือรับโอนเน่ือง		

มาจากการแลกเปลี่ยน	 ในการแลกเปลี่ยน

สินทรัพย์	อาจพิจารณาได้ดังนี้

4.1)	การแลกเปล่ียนสินทรัพย์ที่แตก-

ต่างกัน	เช่น	กิจการน�ารถยนต์ไปแลกกับที่ดิน	

หรือน�าเครื่องพิมพ์ดีดไฟฟ้าไปแลกกับเครื่อง

คอมพิวเตอร์	 กิจการต้องบันทึกราคาทุนของ

สินทรัพย ์ที่ ได ้มาด ้วยมูลค ่ายุ ติธรรมของ

สินทรัพย์นั้น

4.2)	การแลกเปล่ียนสินทรัพย์ทีค่ล้าย-

คลึงกัน สินทรัพย์ที่คล้ายคลึงกัน	 หมายถึง	

สินทรัพย์ที่มีประโยชน์ใช้สอยแบบเดียวกัน									

ในธุรกิจชนิดเดยีวกัน	และมมีลูค่ายตุธิรรมใกล้-

เคยีงกัน	เช่น	รถบรรทกุเก่าและรถบรรทกุใหม่	

เครือ่งถ่ายเอกสารเก่าและเครือ่งถ่ายเอกสาร-

และต้นทุนทางอ้อมที่เก่ียวข้อง	 ซึ่งสามารถ								

ปันส่วนให้กับสินทรัพย์ที่สร้างขึ้นได้	 (ซึ่งได้แก่	

ค่าใช้จ่ายการผลติคงที	่เฉพาะส่วนทีปั่นส่วนได้

เท่านั้น	ไม่ใช่ค่าใช้จ่ายการผลิตทั้งหมด)

	 (2)	ต้นทุนการด�าเนินงานระหว่าง

ก่อสร้าง	ค่าใช้จ่ายในการบริหารงานโดยทัว่ไป	

ไม่ควรรวมเป็นราคาทนุของสนิทรพัย์ทีส่ร้างขึน้	

เว้นแต่กิจการสามารถระบุได้ว่าค่าใช้จ่ายใน

การบริหารงานน้ันเก่ียวข้องโดยตรงกับการ

สร้างสินทรัพย์	 จึงจะน�ามารวมเป็นราคาทุน

ของสินทรัพย์ได้	 เช่น	 เงินเดือนของผู้จัดการ	

โดยทั่วไป	 ค่าใช้จ่ายดังกล่าวถือเป็นค่าใช้จ่าย

ในการบริหาร	แต่ถ้าผู้จัดการต้องเข้าไปควบคมุ

ดูแลการสร้างสินทรัพย์	 และกิจการสามารถ

ก�าหนดเวลาที่ใช้ในการควบคุมงานได้	 เช่น							

ผู้จดัการใช้เวลา	20%	ของเวลาท�างานทัง้หมด

ไปควบคุมการก่อสร้าง	 ดังน้ัน	 20%	 ของ										

เงินเดือนจะรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย	์						

ในขณะที่	 80%	ที่เหลือจะถือเป็นค่าใช้จ่ายใน

การบริหาร

4.การแลกเปลี่ยน ท่ีดิน 

อาคาร และอปุกรณ์

กิจการอาจได้รายการที่เป็นที่ดิน	อาคาร	

และอุปกรณ์มาจากการแลกเปลี่ยนรายการที่
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รอบรู้เรื่องบัญชีและภาษี

ใหม่	แต่เครื่องจักรที่ใช้ในโรงงานเดียวกันแต่มี

การใช้งานต่างกัน	เช่น	เครื่องจักรที่ใช้ในการ

ผลิตกับเครื่องจักรที่ใช้บรรจุหีบห่อ	 ไม่ถือเป็น

สินทรัพย์ที่คล้ายคลึงกัน	

สินทรัพย์ที่คล้ายคลึงกัน	 ต้องมีมูลค่า

ยุติธรรมใกล้เคียงกันด้วย	 ดังน้ัน	 หากมีการ		

น�าสนิทรัพย์อืน่	เช่น	เงินสดมารวมเป็นส่วนหน่ึง

ของการแลกเปลี่ยน	 น่ันแสดงว่ารายการ			

แลกเปลี่ยนมีมูลค่ายุติธรรม	 ไม่ใกล้เคียงกัน			

ในกรณีน้ีจะถือเป็นการแลกเปลี่ยนสินทรัพย์ที่

แตกต่างกัน	 ในการแลกเปลี่ยนสินทรัพย์ที่

คล้ายคลึงกัน	กิจการต้องไม่รับรู้รายการก�าไร

หรือรายการขาดทุนจากการแลกเปลี่ยน	

เน่ืองจากกระบวนการก่อให้เกิดรายได้ของ

สนิทรพัย์ยงัไม่เสร็จสมบรูณ์	กิจการต้องบนัทกึ

ราคาทุนของสินทรัพย์ที่ได้รับมาด้วยราคาตาม

บัญชีของสินทรัพย์ที่โอนไป	 กล่าวคือ	 กิจการ

ต้องบันทึกลดราคาตามบัญชีของสินทรัพย์ที่

โอนไป	และใช้ราคาตามบัญชทีีป่รบัลดแล้วเป็น

ราคาทุนของสินทรัพย์ใหม่

สรปุ

กิจการอาจจัดหาที่ดิน	 อาคาร	 และ

อุปกรณ์มาโดยการซื้อ	 การสร้างขึ้นเอง	 หรือ

การแลกเปลี่ยน	 ราคาทุนของที่ดิน	 อาคาร	

และอุปกรณ์	 ประกอบด้วย	 ราคาซื้อ	 และ

ต้นทุนทางตรงอื่นๆ	 ที่เก่ียวข้องกับการจัดหา

สนิทรพัย์	เพือ่ให้สนิทรัพย์ใช้งานได้ตามประสงค์	

เช่น	ภาษีน�าเข้า	ภาษีซื้อที่ขอคืนไม่ได้		ต้นทุน

การเตรียมสถานที่	 ต้นทุนการขนส่งเร่ิมแรก

และการเก็บรักษา	 ต้นทุนการติดตั้ง	 ค่า-

ธรรมเนียมวชิาชพี	ประมาณการจ่ายในการรือ้

หรือขนไปทิ้ง	 และการบูรณะสถานที่ภายหลัง

การเลิกใช้สินทรัพย์	 กิจการอาจได้มาซึ่งที่ดิน	

อาคาร	และอุปกรณ์	ในหลายวิธี	เช่น	การซื้อ	

การสร้างขึ้นเอง	หรือการแลกเปลี่ยน	


