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“สรรพากรสาส์น” ปีที่ 67 ฉบับที่ 7 กรกฎาคม 2563
* รองศาสตราจารย์ และหัวหน้าภาควิชาการบัญชี คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ กรรมการมาตรฐาน 
การสอบบัญชี อนุกรรมการกลั่นกรองมาตรฐานการบัญชี สภาวิชาชีพบัญชีฯ

ก่อนปี พ.ศ. 2554 ประเทศไทยมีมาตรฐานการบัญชีชุดเดียว ใช้ส�าหรับ             

ทุกกจิการ เพยีงแต่กจิการทีไ่ม่ใช่บรษิทัมหาชน ไม่ต้องปฏบัิติตามมาตรฐานการบัญชี

ทุกฉบับ กล่าวคือ มีมาตรฐาน 8 ฉบับที่ยกเว้นไม่ต้องปฏิบัติ ต่อมาในปี พ.ศ. 2554 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินส�าหรับกิจการท่ีไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ              

(TFRS for NPAEs) ได้ถือก�าเนิดขึ้นมา ที่นักบัญชีเรียกกันว่า มาตรฐานชุดเล็ก 

ตรวจสอบพิสูจน์ความถูกต้องได้ และราคา- 

ทุนเดิมไม่ท�าให้เกิดก�าไรหรือขาดทุนจากการ 

ถือครองสินทรัพย์ แต่จะรับรู ้ผลก�าไรหรือ         

ผลขาดทุน ณ วันที่จ�าหน่ายสินทรัพย์

ในปี พ.ศ. 2563 สภาวิชาชีพบัญชีฯ      

ได้ออกประกาศสภาวิชาชีพบัญชี เรื่อง ข้อ-

ก�าหนดเพิม่เตมิส�าหรบัรายการทีด่นิ อาคารและ

อุปกรณ์ และอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

ของกิจการที่ไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ โดยให้

ถือปฏิบัติกับงบการเงินส�าหรับรอบระยะเวลา

บัญชีที่เริ่มในหรือ หลังวันที่ 1 มกราคม 2563 

เป็นต้นไป สาระส�าคัญของประกาศฉบับนี้ คือ

ในตอนน้ัน TFRS for NPAEs หรือ

มาตรฐานการบัญชีชุดเล็กน้ี ไม่อนุญาตให้

กิจการตีราคาที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ และ

อสงัหาริมทรัพย์เพือ่การลงทนุเพิม่ได้ กล่าวคอื 

ทั้งที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ และอสังหา-           

ริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ใช้แนวคิดเก่ียวกับ

ราคาทนุเดมิ ซึง่ตามแนวคดิน้ี กิจการจะบนัทกึ

สนิทรัพย์ด้วยจ�านวนเงินสดหรอืรายการเทยีบ-

เท่าเงินสดที่จ่ายไป โดยมีเหตุผลที่สนับสนุน

แนวคิดนี้ คือ ราคาทุนเดิมเป็นมูลค่ายุติธรรม 

ณ วันที่จัดหาสินทรัพย์น้ัน ราคาทุนเดิมเป็น

ราคาที่มีหลักฐานอันเที่ยงธรรมและสามารถ

เมื่อที่ดิน อาคารและอุปกรณ์
และอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
ตีราคาเพิ่มได้

ดร. ศิลปพร ศรีจั่นเพชร*
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เปิดทางเลือกให้กิจการ NPAEs ตีราคาที่ดิน 

อาคารและอุปกรณ์ และอสังหาริมทรัพย์เพื่อ

การลงทุนเพิ่มได้

ทีด่ิน อาคารและอปุกรณ์

TFRS for NPAEs ให้ค�านิยามของทีดิ่น 

อาคารและอุปกรณ์ในย่อหน้าที่ 123 ดังนี้

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ หมายถึง 

สนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนทีกิ่จการมีไว้เพือ่ใช้ประโยชน์

ในการผลิต ในการจ�าหน่ายสินค้า ให้บริการ 

ให้เช่าหรือใช้ในการบริหารงาน ซึ่งกิจการคาด

ว่าจะใช้ประโยชน์มากกว่าหน่ึงรอบระยะเวลา

บัญชี

ก ารรับรู ้รายการท่ีดิน 

อาคารและอปุกรณ์

TFRS for NPAEs ก�าหนดหลักเกณฑ์

การรับรู้รายการ ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์       

ในย่อหน้าที่ 124 ไว้ดังนี้ 

124. กิจการต้องรับรู้ต้นทุนเริ่มแรกเพื่อ

ให้ได้มาหรือก่อสร้างรายการที่ดิน อาคารและ

อุปกรณ์ และต้นทุนที่เกิดขึ้นในภายหลังเมื่อมี

การซ่อมบ�ารุง ต่อเติม ดัดแปลง ปรับปรุง 

เปลี่ยนแทนส่วนประกอบของรายการที่ดิน 

อาคารและอุปกรณ์ เป็นสินทรัพย์ เมื่อเป็นไป

ตามเงื่อนไขทุกข้อ ต่อไปนี้ 

 124.1 มีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่          

ที่กิจการจะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจใน

อนาคตจากรายการนั้น

 124.2 กิจการสามารถวดัมลูค่าต้นทนุ

ของรายการนั้นได้อย่างน่าเชื่อถือ

กิจการ NPAEs รับรู้ที่ดิน อาคารและ

อปุกรณ์ ในงบแสดงฐานะการเงิน เม่ือรายการ

ดังกล่าวเป็นไปตามข้อก�าหนดที่เก่ียวข้องกับ   

ค�านิยามของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ และ 

เข้าหลักเกณฑ์การรับรู้รายการ

การวัดมูลค่าเมื่อเริ่มแรก

ของที่ดิน อาคารและอปุกรณ์

TFRS for NPAEs ก�าหนดหลักเกณฑ์

การรับรู้รายการ ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ใน

ย่อหน้าที่ 126 ไว้ดังนี้

126. กิจการต้องวัดมูลค่าของรายการ

ทีดิ่น อาคารและอปุกรณ์ทีเ่ข้าเง่ือนไขการรบัรู้

รายการเป็นสินทรัพย์โดยใช้ราคาทุน

การวดัมลูค่าภายหลงัการ

รบัรูร้ายการของทีดิ่น อาคารและ

อปุกรณ์

TFRS for NPAEs ก�าหนดให้วัดมูลค่า

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ ภายหลังการรับรู้

รายการในย่อหน้าที่ 134-135 ดังนี้
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เงินด้วยราคาทุนแล้ว ในภายหลังการรับรู ้

รายการเมื่อเริ่มแรก กิจการ NPAEs อาจใช้

ราคาทุนเดิม หรือใช้ราคาที่ตีใหม่ 

ประกาศสภาวชิาชพีบัญชฉีบับน้ีสนับสนุน 

(แต่ไม่ได้บังคับ) ให้วัดมูลค่ายุติธรรมของ       

ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ โดยใช้ผู้ประเมิน-

ราคาอิสระ ซึ่งมีคุณสมบัติทางวิชาชีพและ

ประสบการณ์ในทางวิชาชีพที่เก่ียวข้องในการ

ประเมินราคาของที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ 

ดังกล่าว กิจการ NPAEs อาจใช้มูลค่ายติุธรรม

ที่สามารถหาได้โดยตรงจากแหล่งข้อมูลที่       

เชื่อถือได้

เมือ่กิจการใช้วธีิการตรีาคาใหม่แล้ว ก็เกิด

ค�าถามว่าจะตีราคาใหม่บ่อยแค่ไหน ประกาศ

สภาวิชาชีพบัญชีฉบับน้ี แนะน�าว่าความถ่ี         

ในการตีราคาใหม่ขึ้นอยู ่กับมูลค่ายุติธรรม      

ของรายการที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์น้ันมี      

การเปลี่ยนแปลงอย่างมีนัยส�าคัญบ่อยแค่ไหน 

ถ้ามูลค่ายุติธรรมมีความผันผวนและเปลี่ยน-

แปลงอย่างมนัียส�าคญั กิจการก็ควรตีราคาใหม่

ทุกปี หากมูลค่ายุติธรรมเปลี่ยนแปลงอย่าง     

ไม่มนัียส�าคญั ประกาศสภาวชิาชพีบญัชฉีบบัน้ี 

แนะน�าว่ากิจการอาจตีราคาใหม่ทุก 3 หรือ      

5 ปี

หากกิจการเลือกใช้วิธีการตีราคาใหม่

ส�าหรับที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ รายการใด

134.  กิจการต้องวัดมูลค่าภายหลังการ

รับรู้รายการ โดยใช้วิธีราคาทุน โดยแสดง

รายการทีด่นิ อาคารและอปุกรณ์น้ัน ด้วยราคา

ทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสม และค่าเผ่ือการลด

ลงของมูลค่า (ถ้ามี) 

135.  ภายหลงัจากการรับรูร้ายการทีดิ่น 

อาคารและอุปกรณ์ เป็นสินทรัพย์ หากที่ดิน 

อาคารและอุปกรณ์สามารถวัดมูลค่ายุติธรรม

ได้อย่างน่าเชื่อถือ กิจการอาจเปิดเผยมูลค่า

ยุติธรรมและเกณฑ ์ในการก�าหนดมูลค ่า

ยุติธรรมในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 

แต่เดิม ภายหลังการรับรู้รายการของ

ทีด่นิ อาคารและอปุกรณ์เมือ่เร่ิมแรก มาตรฐาน 

NPAEs ไม่อนุญาตให้ตีราคาที่ดิน อาคารและ

อุปกรณ์เพิ่ม

ข้อก�ำหนดใหม่เพิ่มเติมของกำรวัด

มูลค่าภายหลังการรับรู้รายการของที่ดิน 

อาคารและอุปกรณ์

ตามประกาศสภาวิชาชีพบัญชี เร่ืองข้อ

ก�าหนดเพิ่มเติมส�าหรับรายการที่ดิน อาคาร

และอุปกรณ์ และอสังหาริมทรัพย์เพื่อการ

ลงทุนของกิจการที่ไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ 

กิจการอาจเลือกใช้นโยบายการบัญชีส�าหรับ

การวดัมลูค่าด้วยวธีิการตรีาคาใหม่ นอกเหนือ

จากวธีิราคาทนุได้ น่ันคอื หลงัจากรบัรู้รายการ

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ในงบแสดงฐานะการ
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รายการหน่ึง กิจการต้องใช้วธีิการตรีาคาใหม่น้ี

ส�าหรับรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ทุก

รายการที่จัดอยู่ในประเภทเดียวกันด้วย เช่น 

กิจการมีที่ดินอยู่ 5 แปลง และกิจการเลือกใช้

วิธีการตีราคาใหม่แล้ว กิจการต้องใช้วิธีการ            

ตีราคาใหม่กับที่ดินทั้ง 5 แปลง ทั้งนี้ เพื่อให้

สินทรัพย์ประเภทเดียวกันมีมูลค่าอยู่ในฐาน

เดียวกัน

เมื่อกิจการตีราคาที่ ดิน อาคารและ

อุปกรณ์ เพิ่มขึ้น มูลค่าส่วนที่ตีเพิ่มจะไปแสดง

ที่ไหน ค�าตอบก็คือ วิธีปฏิบัติทางบัญชีใน      

เรื่องน้ีเหมือนกับมาตรฐานการบัญชีชุดใหญ่ 

คือ มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 เรื่อง     

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ น่ันคือ มูลค่าส่วน           

ที่ตีเพิ่มจะเข้าบัญชี “ส่วนเกินทุนจากการ          

ตีราคาสินทรัพย์” ซึ่งยอดคงเหลือของบัญชี   

ส่วนเกินทุนน้ีแสดงในส่วนของเจ้าของ ส่วน

ยอดเคลื่อนไหวของมูลค่าที่ตีเพิ่ม แสดงใน              

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในส่วนของเจ้าของ 

ซึ่งต่างจากชุดใหญ่ที่แสดงยอดเคลื่อนไหวใน

ก�าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น (Other Compre-

hensive Income : OCI) ก็ด้วยเหตุผลที่ว่า 

กิจการ NPAEs ไม่ต้องจัดท�างบก�าไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จ (Statement of Comprehensive 

Income)

ก ารเปิดเผยข้อมูลที่ดิน 

อาคารและอปุกรณ์

ในส่วนการเปิดเผยข้อมูลในหมายเหตุ

ประกอบงบการเงิน หากกิจการ NPAEs เลอืก

ใช้วธีิการตรีาคาใหม่ กิจการควรเปิดเผยข้อมลู

ที่ส�าคัญเพิ่มเติม เช่น วันที่มีการตีราคาใหม่ 

แหล่งข้อมลูของมลูค่ายตุธิรรม ข้อเทจ็จริงทีว่่า

ผู้ประเมินราคาอิสระมีส่วนร่วมในการตีราคา

ใหม่หรือไม่ การเพิ่มขึ้นหรือลดลงของรายการ

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ ซึ่งเป็นผลจากการ    

ตีราคาใหม่ การเปลี่ยนแปลงของส่วนเกินทุน

จากการตีราคาเพิ่ม เป็นต้น

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการ

ลงทนุ

TFRS for NPAEs ให้ความหมายของ

อสงัหารมิทรัพย์เพือ่การลงทนุในย่อหน้าที ่198 

ดังนี้

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน หมายถึง 

อสังหาริมทรัพย์ (ที่ดิน หรืออาคาร หรือส่วน

ของอาคาร (ส่วนควบอาคาร) หรอืทัง้ทีด่นิและ

อาคาร) ที่ถือครอง โดยเจ้าของหรือโดยผู้เช่า

ภายใต้สญัญาเช่าการเงิน เพือ่หาประโยชน์จาก

รายได้ค่าเช่า หรือจากการเพิ่มขึ้นของมูลค่า

ของสินทรัพย์ หรือทั้งสองอย่าง ทั้งน้ี ไม่ได้      

มีไว้เพื่อใช้ในการผลิตหรือจัดหาสินค้าหรือ         
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ให้บรกิาร หรอืใช้ในการบรหิารงานของกิจการ 

หรือขายตามลักษณะการประกอบธุรกิจตาม

ปกติ

อสงัหารมิทรพัย์ทีจั่ดเป็นอสงัหาริมทรพัย์

เพื่อการลงทุนได้น้ัน กิจการต้องถือไว้โดยมี

วตัถุประสงค์ เพือ่หาประโยชน์จากรายได้ค่าเช่า 

หรือจากการเพิ่มขึ้นของมูลค่าของสินทรัพย์ 

หรือทั้งสองอย่าง ซึ่งก่อให้เกิดกระแสเงินสด       

ที่โดยส่วนใหญ่แล้วเป็นอิสระจากสินทรัพย์        

ประเภทอื่นๆ ของกิจการ 

การรับรู้รายการและการ

วั ดมู ล ค ่ า เ ม่ื อ เ ริ่ ม แ รกของ

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ

TFRS for NPAEs ก�าหนดหลักเกณฑ์

การรับรู้รายการและการวัดมูลค่าเมื่อเร่ิมแรก

ของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนในย่อหน้าที่ 

205 และ 208

205. กิจการต้องรับรูอ้สงัหารมิทรพัย์เพือ่

การลงทนุเป็นสนิทรพัย์ เม่ือเป็นไปตามเง่ือนไข

ทุกข้อต่อไปนี้

 205.1 มีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่

กิจการจะได้รบัประโยชน์เชงิเศรษฐกิจในอนาคต

จากอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 

 205.2 สามารถวดัราคาทนุของอสงัหา-

ริมทรัพย์เพื่อการลงทุนได้อย่างน่าเชื่อถือ

208. กิจการต้องวดัมลูค่าเมือ่เริม่แรกของ

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนด้วยราคาทุน  

ซึ่งรวมถึงต้นทุนในการท�ารายการ

TFRS for NPAEs ก�าหนดเกี่ยวกับการ

รับรู้รายการไว้ว่าให้กิจการรับรู้รายการที่เป็น

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนเป็นสินทรัพย์ใน

งบแสดงฐานะการเงินเม่ือมคีวามเป็นไปได้ค่อน

ข้างแน่ทีร่ายการน้ันจะให้ประโยชน์เชงิเศรษฐกิจ

แก่กิจการในอนาคต และกิจการสามารถก�าหนด

ราคาทุนของรายการน้ันได้อย่างน่าเชื่อถือ      

ดังนั้น หากมีรายการอสังหาริมทรัพย์ที่เป็นไป

ตามข้อก�าหนดในการรบัรู้รายการดงักล่าวแล้ว 

กิจการต้องพิจารณาด้วยว่ารายการน้ันเป็นไป

ตามค�านิยามของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการ

ลงทุนด้วยจึงจะเป็นอสังหาริมทรัพย์เพื่อการ

ลงทุนที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

กิจการ NPAEs วดัมูลค่าอสงัหารมิทรัพย์

เพื่อการลงทุนเมื่อเร่ิมแรกด้วยราคาทุน โดย

ราคาทุนของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 

ประกอบด้วย ราคาซือ้ และรายจ่ายโดยตรงใดๆ 

ที่เก่ียวกับการจัดหาสินทรัพย์ ตัวอย่างของ 

รายจ่ายโดยตรงที่เก่ียวกับการจัดหาสินทรัพย์ 

ได้แก่ ค่าธรรมเนียมวชิาชพีส�าหรบับริการทาง

กฎหมาย ค่าภาษีในการโอนสินทรัพย์และ

ต้นทุนในการท�ารายการอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง
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การวดัมลูค่าภายหลงัการ

รับรู ้รายการอสังหาริมทรัพย์

เพื่อการลงทนุ

TFRS for NPAEs มีข ้อก�าหนด            

ในการวัดมูลค่าภายหลังการรับรู ้รายการ

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ในย่อหน้าที่ 

212 ดังนี้

212. กิจการต้องวัดมูลค่าภายหลังการ 

รับรู้รายการ โดยใช้วิธีราคาทุน โดยแสดง

รายการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนน้ัน  

ด้วยราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสม และค่า-

เผื่อการลดลงของมูลค่า (ถ้ามี)  

ตาม TFRS for NPAEs ภายหลังจาก

การรบัรูร้ายการอสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทนุ

เป็นสินทรัพย์ กิจการ NPAEs แสดงรายการ

อสังหาริมทรัพย ์เพื่อการลงทุนโดยใช ้วิ ธี   

ราคาทุน เช่นเดียวกับรายการที่ดิน อาคาร 

และอปุกรณ์ กล่าวคอื กิจการต้องก�าหนดอาย-ุ

การให้ประโยชน์ มูลค่าคงเหลือ วิธีการคิด           

ค่าเสื่อมราคา และค�านวณค่าเสื่อมราคาตาม

ข้อมูลเหล่านั้น 

ข้อก�ำหนดใหม่เพิ่มเติมของกำรวัด

มูลค่าภายหลังการรับรู้รายการของอสังหา-

ริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

จากแต่เดิม TFRS for NPAEs ไม่

อนุญาตให้กิจการ NPAEs ตีมูลค่าใหม่ส�าหรบั

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนภายหลังการ    

รับรู ้รายการเมื่อเริ่มแรก แต่ประกาศสภา-

วชิาชพีบญัชฉีบับน้ีเปิดทางเลอืกให้ คอื กิจการ 

NPAEs อาจวัดมูลค่าภายหลังด้วยวิธีมูลค่า

ยุติธรรมได้ และกิจการต้องใช้นโยบายการ

บญัชเีดยีวกันกับอสงัหารมิทรัพย์เพือ่การลงทนุ

ทั้งหมดของกิจการ

หากกิจการเลอืกใช้วธีิวดัมลูค่าในภายหลงั

ด้วยมูลค่ายุติธรรมแล้ว ประกาศสภาวิชาชีพ-

บญัชฉีบบัน้ี ก�าหนดว่ากิจการต้องใช้วธีิวดัมลูค่า

ด้วยมูลค่ายุติธรรมอย่างต่อเน่ืองจนกว่าจะมี

การจ�าหน่าย หรือมีการโอนเปลี่ยนประเภท

เมื่อกิจการตีราคาอสังหาริมทรัพย์เพื่อ

การลงทุนเพิ่มขึ้น ส่วนที่ตีเพิ่มไปแสดงที่ไหน 

ค�าตอบก็คือ วิธีปฏิบัติทางบัญชีเหมือนกับ

มาตรฐานการบัญชีชุดใหญ่ คือมาตรฐาน      

การบัญชี ฉบับที่ 40 เรื่อง อสังหาริมทรัพย์

เพือ่การลงทนุ น่ันคอืมลูค่าส่วนทีต่เีพิม่จะแสดง

ในงบก�าไรขาดทุนในงวดที่เกิดขึ้น 

ก ารโอนเปล่ียนประเภท

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ

ในบางครั้ง วัตถุประสงค์ในการถือครอง

สินทรัพย์ของกิจการอาจเปลี่ยนแปลงไปจาก

เดิมทีต้ั่งใจไว้ ซึง่การโอนเปลีย่นประเภทระหว่าง

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนกับบัญชีอื่นๆ  
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จะท�าได้ก็ต่อเมื่อมีการเปลี่ยนแปลงการใช้งาน

ของอสังหาริมทรัพย์ เช่น เร่ิมมีการใช้งาน

อสังหาริมทรัพย์ภายในกิจการเอง ท�าให้มีการ

โอนจากอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนไปเป็น

อสังหาริมทรัพย์ที่มีไว้ใช้งาน หรือเร่ิมมีการ

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์มีไว้เพื่อขาย ท�าให้มี 

การโอนจากอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนไป

เป็นสินค้าคงเหลือ หรือสิ้นสุดการใช้งาน

อสังหาริมทรัพย์ภายในกิจการเอง ท�าให้มีการ

โอนจากอสังหาริมทรัพย์ที่มีไว้ใช้งานไปเป็น

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

TFRS for NPAEs มีข้อก�าหนดเก่ียวกับ

การโอนเปลี่ยนประเภทอสังหาริมทรัพย์เพื่อ

การลงทุนในย่อหน้าที่ 215 ดังนี้

215. การโอนระหว่างอสังหาริมทรัพย์

เพือ่การลงทนุ อสงัหารมิทรพัย์ทีมี่ไว้ใช้งานกับ

สินค้าคงเหลือจะไม่ท�าให้มูลค่าตามบัญชีของ

อสังหาริมทรัพย์น้ันเปลี่ยนแปลง และจะไม่

ท�าให้ราคาทุนของอสังหาริมทรัพย์ที่ใช้ในการ

วัดมูลค่าหรือการเปิดเผยข้อมูลเปลี่ยนแปลง 

หากกิจการ NPAEs เลอืกใช้วธีิราคาทนุ 

การโอนเปลี่ยนประเภทจะไม่ท�าให้ราคาทุน

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนเปลี่ยนแปลง  

แต่หากกิจการ NPAEs เลือกใช้วิธีมูลค่า-

ยุติธรรม การโอนเปลี่ยนประเภทจะเกิดก�าไร

ขาดทุนจากการโอน

การเปิดเผยข้อมลูอสังหา-

ริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ

ในส่วนการเปิดเผยข้อมูลในหมายเหตุ

ประกอบงบการเงิน หากกิจการ NPAEs เลอืก

ใช้วิธีมูลค่ายุติธรรม กิจการควรเปิดเผยข้อมูล

ที่ส�าคัญเพิ่มเติม เช่น แหล่งข้อมูลของมูลค่า-

ยุติธรรม ข้อเท็จจริงที่ว่าผู้ประเมินราคาอิสระ

มีส่วนร่วมในการตีราคาใหม่หรือไม่ เป็นต้น

สรปุ

ในปี พ.ศ. 2563 สภาวิชาชีพบัญชีฯ           

ได้ออกประกาศสภาวิชาชีพบัญชี เรื่อง ข้อ-

ก�าหนดเพิ่มเติมส�าหรับรายการที่ดิน อาคาร

และอุปกรณ์ และอสังหาริมทรัพย์เพื่อการ

ลงทุนของกิจการที่ไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ 

โดยเปิดทางเลือกให้กิจการ NPAEs ตีราคา

ทีด่นิ อาคารและอปุกรณ์ และอสงัหารมิทรพัย์   

เพื่อการลงทุนเพิ่มได้ ซึ่งประกาศสภาวิชาชีพ

ฉบับนี้ได้อธิบายวิธีทางบัญชีที่เกี่ยวข้อง


